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मंगला गाउँपाललकाको भ-ूउपयोग मापदण्ड २०८१ 
 

प्रस्तावना : भलूमबाट महत्तम लाभ ललन भलूमलाई ववलभन्न क्षेत्रमा वगीकरण गरी प्रयोगमा ल्याउन र 
गाउँपाललकाको ददगो ववकासका लालग एवककृत स्थानीय भ-ूउपयोग योजना सञ्चालन गने 
अवधारणाको ववकास गनयको लनम्म्त लमलत २०८१/१२/२३ गतेको बैठकबाट यो मापदण्ड पाररत 
गरी लागू गररएको छ । 

 

१. संम्क्षप्त नाम र प्रारम्भ :  

क. यस मापदण्डको नाम “मंगला  गाउँपाललकाको भ-ूउपयोग मापदण्ड २०८१” 
रहेको छ । 

ख. यो मापदण्ड तरुुन्त प्रारम्भ हनुेछ ।  

२. पररभाषा : ववषय वा प्रसङ्गले अको अथय नलागेमा यस मापदण्डमा,  

क. “गाउँपाललका” भन्नाले मंगला  गाउँपाललका सम्झनपुछय । 

ख. “मापदण्ड” भन्नाले मंगला गाउँ काययपाललकाको कायायलय, मंगला गाउँपाललकाबाट 
स्वीकृत मापदण्डलाई जनाउने छ ।   

ग. “प्लवटङ्ग” भन्नाले जग्गालाई आवासीय, व्यापाररक वा अन्य लनमायण काययमा प्रयोग 
ल्याउने प्रविया र त्यससँग सम्बम्न्धत सबै काययलाई जनाउने छ । 

घ. “जग्गा” भन्नाले घर, बाग-बगैचा, रुख, कारखाना, ताल, पोखरी इत्यादी भएको 
समेत सबै वकलसमको जलमनलाई सम्झनपुछय ।  

ङ. “जग्गावाला” भन्नाले प्रचललत कानून बमोम्जम जग्गामा जग्गाधनी हक हनुे व्यम्ि 
तथा लनकायलाई सम्झनपुछय । 

च. “काययपाललका” भन्नाले मंगला  गाउँपाललका, गाउँ काययपाललकाको कायायलय सम्झन ु
पछय ।  

छ. “सदस्य” भन्नाले गाउँ काययपाललकाको सदस्यलाई सम्झनपुछय । 

ज. “अनगुमन सलमलत” भन्नाले यसै मापदण्ड अनसुार गठन गररएको अनगुमन 
सलमलतलाई जनाउनेछ । 

झ. “ववषयगत शाखा” भन्नाले यस मापदण्डअनसुार तोवकएको ववषयगत शाखालाई 
जनाउनेछ । 

ञ. “संयोजक” भन्नाले यस मापदण्ड बमोम्जम गदठत सलमलतको संयोजक सम्झनपुछय । 

ट. वकत्ताकाट” भन्नाले जग्गा लबिी प्रयोजनको लालग मालपोत कायायलयबाट 
अलधकाररक रुपमा ददईएको कागजातलाई सम्झन ुपछय । 
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ठ. “लसफाररस” भन्नाले गाउँपाललकाबाट प्रचललत काननुको अलधनमा रही ललम्खत रुपमा 
ददईएको जग्गा ववकास र वकत्ताबाट सम्बम्न्धत कागजात सम्झनपुछय । 

ड. “जग्गा ववकास” भन्नाले साववकको जग्गाको स्वरूप पररवतयन गरी आवासीय, 
व्यापाररक वा अन्य लनमायण काययमा प्रयोगमा ल्याउने प्रवियालाई सम्झनपुछय ।  

ढ. “खेतीयोग्य जग्गा” वफल्डबकुमा कृवष क्षेत्रको वकलसम कायम भएका वकत्ता जग्गाहरु 
वा वफल्डबकुमा अब्बल, दोयम, लसम, चहार भनी पररभावषत गररएता पलन मंगला  
गाउँपाललकाले जग्गाको मौजदुा अवस्था र लनधायररत अन्य मापदण्डको आधारमा 
खेतीयोग्य जग्गा भनी लनधायरण गरेको वकत्ता जग्गाहरुलाई सम्झनपुछय । 

ण. “जग्गा उपयोलगता ववश्लषेण प्राववलधक सलमलत” भन्नाले गाउँपाललकाद्वारा गदठत जग्गा 
उपयोलगता ववश्लषेण प्राववलधक सलमलतलाई सम्झनपुनेछ । 

३. भ-ूउपयोग मापदण्ड लनधायरणका आधारहरु  

क. ववद्यमान भ-ूउपयोगको अवस्था, 
ख. नापी ववभागले पठाएको भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरणको तथयांक, 

ग. सडक, बाटोको पहुँच र सो को वगीकरण, 

घ. कृवष उत्पादन र उद्पादकत्वको अवस्था,  

ङ. वातावरण तथा ववपद संवेदनशीलता, 
च. भ-ूउपयोग ऐन २०७६, 

छ. भ-ूउपयोग लनयमावली २०७९, 

ज. सामाम्जक तथा आलथयक पूवायधारको ववतरण, 

झ. सहरी लबकास योजना/आयोजना, 
ञ. Google Satellite Images, 

ट. GIS Analysis, 

ठ. वडाबाट आएको राय सझुाव, 

ड. ववलभन्न क्षेत्रका ववज्ञहरु र सवयदलीय, सवयपम्क्षय भेलाबाट प्राप्त राय सझुाव । 

४. भ-ूउपयोग क्षते्र वगीकरण सम्बम्न्ध मापदण्डहरु तथा आधारहरु 

1. हालको उपयोगमा रहेको जग्गालाई यस मापदण्डमा उल्लेख भएकोमा भन्दा बाहेक 
नापी ववभागबाट हस्तान्तरण भएको वगीकृत भ-ूउपयोग क्षेत्र वमोम्जम नै वगीकरण 
गने । 

2. जोम्खम लगायत अन्य सम्वेदनम्शल क्षेत्रको जग्गालाई नापी ववभागबाट हस्तान्तरण 
भएको वगीकृत भ-ूउपयोग क्षेत्र वमोम्जम नै वगीकरण गने ।  

3. साववक बमोम्जमका सरकारी, सावयजलनक तथा सामदुावयक प्रयोजनका लालग प्रयोग 
हनुे जग्गा, खलु्ला क्षेत्र, पाकय हरु समेत (सेवा प्रदान गने सरकारी कायायलय बाहेक) 
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लाई सावयजलनक उपयोगको क्षेत्रमा बलगयकरण गने र सो को सममु्चत संरक्षणको 
नीलत ललने ।  

4. यस अम्घ नापी ववभागबाट आवासीय, व्यबसावयक र औद्योलगक क्षेत्रमा लबभाजन 
भएको जग्गालाई सोवह बमोम्जम वगीकरण गने, तर गाउँपाललकाको आवश्यकता 
र उपयिुता देम्खएमा क्षते्र पररवतयन गनय सक्ने । 

5. हाल उपयोगमा रहेको नददनाला, ताल, तलैया, पोखरी लगायतका पानीजन्य 
उपयोगमा रहेको क्षेत्रलाई नदद, खोला, ताल, तथा लसमसार क्षेत्रमा वगीकरण गने। 

6. हाल उपयोगमा रहेका मठ मम्न्दर, गमु्बा लगायत धालमयक क्षेत्रले चचेको जग्गा, 
परापूवयकालमा देम्खएका ऐलतहालसक धरोहर, सांस्कृलतक तथा परुाताम्त्वक महत्वका 
क्षेत्रहरुलाई सांस्कृलतक तथा परुाताम्त्वक महत्वको क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

7. हाल कायम सवै वकलसमका वनपैदावार क्षेत्र (लनम्ज जग्गामा भएको बाहेक)लाई 
वन क्षेत्रमा वगीकरण गने ।  

8. स्थानीय तहबाट म्स्वकृती प्राप्त गरी खानी तथा खलनज जन्य पदाथयहरु जस्तै ढुङ्गा, 
लगट्टी, वालवुा उत्खनन ्गने क्षेत्रलाई खानी तथा खलनज क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

9. गाउँ क्षेत्रमा नेपाल सरकार, उद्योग मन्त्रालयबाट स्वीकृत औद्योलगक ग्राम सञ्चालन 
सम्बम्न्ध काययववलध २०७५ बमोम्जम कम्म्तमा एक वटा औद्योलगक ग्राम क्षेत्र 
लनधायरण गरी औद्योलगक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

10. हाल चलन चल्तीमा उपयोग भईरहेको पसल, बैंक तथा ववत्तीय संस्था, होटेल, 
रेषु्टरां, हाटबजार लाग्ने स्थल चमेनागहृ खाजा र फास्टफुड घर, व्यावसावयक 
प्रयोजनका लालग उपयोग गने स्टोरेज क्षेत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायायलय र 
सो ले चचेका खाली जग्गा, लनजी क्षेत्रबाट संचाललत अस्पताल, ववद्यालय, क्याम्पस, 
नलसयङहोम, पोललम्क्ललनक, रेलडयो तथा टेलललभजन बोडयका म्स्टङ्ग संस्था, ईन्टरनेट 
सेवा प्रदायक संस्था लगायतलाई व्यवसावयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

11. सरकारी कायायलय रहेको स्थान र सम्भाववत बजार क्षेत्रमा मखु्य चोकबाट १०० 
लमटरको पररधीसम्म सडकसंग जोलडएका वकत्ताको क्षेत्रलाई व्यवसावयक क्षते्रमा 
ववभाजन गने र सोको लम्बवत (Perpendicular) १०० लमटरको क्षेत्रलाई आवालसय 
क्षेत्रमा वगीकरण गने ।  
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मखु्य चोक 

ि सं. मखु्य चोक कैवफयत 
वडा नं. १ 

१ स्कुलमनुी चोक मूल सडकबाट ददपम्शखा 
मा.वव. जाने चोक 

२ वकररनडाँडा चोक  
३  थाईबाङ्ग चोक  
४ नारायणथान चोक  
५ गैराघर चोक  
६ म्चसापानी चोक  
७ पछुारटोल चोक  
८ लसमपानी चोक  
९ लतलखेत चोक  
१० सम्मेनी चोक  
११ तसुारेपानी चोक  
१२ माईथान चोक  
१३ चौरपानी चोक  
१४ लभरमनुी चोक  

वडा नं. २ 
१ डडुवा चोक लसमलचौरबाट डडुवा जाने 

चोक 
२ कुकुरलबसौना चोक जानकी आ.वव. तल्लो चोक  
३  लसमचोक लसमबाट कोत्रबाङ हदुैँ कँुह ु

जाने चोक (लसम) 
४ भाईबाङ्ग खोला चोक भाइबाङ खोला पदि पलु 

नम्जकको चोक 
५ बालबयाचौर बजार चोक बालबयाचौर बजार प्रस्थान 

गने चोक पूवय पवट्ट 
६ पाकय  चोक बालबयाचौर बजार बाट 

इन्रणी चोक जाने बाटो 
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ि सं. मखु्य चोक कैवफयत 
७ स्कूल चोक मंगला मा.वव. पम्िम गेट 

चोक 
८ डौँडेखोल्सा चोक डौँडेखोल्सा मलु सडकबाट 

बालबयाचौर बजार प्रस्थान 
गने चोक 

९ क्याम्पस चोक लामपाटामा मलु सडकबाट 
मंगला म्शक्षा क्याम्पस जाने 

चोक 
१० हेल्थपोष्ट चोक मलु सडकबाट नव लनलमयत 

बालबयाचौर हेल्थपोस्ट 
रणबाङ जाने चोक 

११ सल्यान चोक सल्यानबाट भाइबाङ जाने 
चोक 

१२ भाईबाङ्ग चोक यायलेखोर जाने र सल्यान 
जाने चोक 

वडा नं. ३ 
१ पखेरचोक पखेरबाट वपङ्गे जाने र बान्रे 

जाने बाटो छुवट्टने चोक 
२ दहचोक दहदेखी धापङु र वडा नं. ३ 

को कायायलय तफय  जने बाटो 
छुवट्टने चोक 

३  हाँसेडाडा चोक सातववशे र पखेर जाने बाटो 
छुवट्टने चोक 

४ क्यापसचोक वडा कायायलय र महेन्र रत्न 
मा.वव. मालथल्लो भवन जाने 

बाटो छुवट्टने चोक 
५ दोबाटो चोक ३ नं. वडा कायायलय 

नम्जकको चोक 
६ प्याला चोक प्याला गाउँमा जाने चोक 
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ि सं. मखु्य चोक कैवफयत 
७ पोखरागैरा चोक खालनगाउँ पोखरा गैरा जाने 

चोक लाकुरीमा 
८ देउराली चोक म्चनाकोट र रोहटे जाने 

चोक 
९ झािीपानी चोक झाविपानीमा भ्यू टावर र 

लहुचुा जाने चोक 
१० सातलबसे चोक सामदुावयक भवनबाट 

सातलबसे गाउँ जाने चोक 
वडा नं. ४ 

१ अरनीको चोक धापङु बाट लसफुय  र भवकम्म्ल 
जाने चोक 

२ काफलडाँडा चोक धापङु र महेश छुवट्टने चोक 
३  बाटोघर चोक बकेुनी गाउँमा पमु्दद जाने 

चोक 
४ वडा कायायलय चोक वडा कायायलय र उपल्लो 

बकेुनी जाने चोक 
५ स्कूलचोक जनवप्रय आ.वव. बकेुनी 
६ थपुय चोक महेन्ररत्न आ.वव. जाने चोक 
७ ददुीचोक ददुदय स्कुल तल्लो चोक 
८ नम्टाचोक सोल्धारा र ददुदय जाने चोक 
९ सोलधारा चोक ददुदय र बकेुनी जाने चोक 
१० उधेलीचोक उधेली चौरमा बकेुनी र 

सोलधारामा जाने चोक 
वडा नं. ५ 

१ पिीपलु चोक बेलन दरबाङ सडकबाट पोक 
तफय  जाने बाटो 

२ म्जरोचोक पोक-वपपोलबोट सडक खण्ड 
र पोक-गहते सडक खण्डको 

चोक (स्थानःपोक) 
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ि सं. मखु्य चोक कैवफयत 
३  पलुचोक बालबयाचौर बजार तने 

झोलङु्गे पलु नम्जक 
४ वपपलबोट चोक वपपलबोटमा कैलाशफाँट 

झने चोक 
५ नहरचोक तल्लो वपपलबोटबाट 

आरुखोला झो.पू. जाने चोक 
६ महुानेखोला चोक पाख ुर पल्लो वपपलबोट 

जाने चोक महुाने खोलामा 
७ साउनेपानी चोक नेटा साउनेपानी गाउँ झने 

चोक 
८ घरथोक चोक वटकाबाङ गाउँजाने चोक 
९ पानीबोट चोक वटकाबाङ र लसकुय म जाने 

चोक 
१० चाङ्गाचोक लसकुय मबाट चाङ्गा जाने चोक 
११ भमेूथान चोक वकमचौर 
१२ सहकारी चोक अमयन सहकारी नम्जकको 

चोक 
१३ घडेरी चोक पाख ुवडा कायायलय जाने 

चोक 

          

मखु्य सडक 

 ि 
सं. 

मखु्य सडकहरु सडकको हालको 
चौडाई (लमटर) 

सेटब्याक 
प्रत्येक 
वकनारमा 
(लमटर) 

कैवफयत 

वडा नं. १  
१ पैंयपुाटा तसुासेपानी कँुहुँ अधेरीखोला 

पणुयगाउँ हुँदै टोड्के जोड्ने सडक 

८ २.५ 
 

२ सल्यान भजुयला थाईबाङ्ग हुँदै वहदी जोड्ने 
मोटरबाटो 

८ १.५ 
 



 

8 
 

३ थाईबाङ्ग चोक कोरेक भललबसौना भरमनुी 
राम्चे देखी तसुारेपानी जोड्ने सडक 

६ १.५ 
 

४ सम्मेनी चोक देम्ख रातामाता अनबाङ्ग 
मजवुा खानीगाउँ हुँदै कुकुरलबसौना जोड्ने 
मोटरबाटो 

६ १.५ 
 

५ चौरपानी देम्ख लभरकटेरा हुँदै टोड्के 
जोड्ने सडक 

६ १.५  

वडा नं. २  
१ बेनी दरबाङ्ग सडकको फापरखेत देखी 

दखु ुखोला मोटरबाटो 
१४ ३  

२ लसमलचौर डडुवा मोटरबाटो ८ १.५  
३ लसम कोत्रबाङ्ग खमु्म्लया मोटरबाटो ८ २.५  
४ बालबयाचौर काफलचौर सल्यान मोटरबाटो ८ १.५  
५ लाम्पाटा लरेनी मोटरबाटो ६ १.५  
६ रणबाङ्ग दरुङ्ग तल्लो वहदी मोटरबाटो ६ १.५  
७ थाइबाङ्ग वहदद मोटरबाटो ८ १.५  
८ धरेुनीपाखा भाईबाङ्ग सल्लान मोटरबाटो ६ १.५  
९ बालबयाचौर बजार मोटरबाटो ४ १.२५  

वडा नं. ३  
१ सातलबसे ज्यालमरे तोरीडाँडा ३ नं वडा 

कायायलय मोहनखोल्सा मोटरबाटो 
८ २.५  

२ पखेर वपङ्गे हाँसेडाँडा वडा कायायलय 
मोटरबाटो 

८ २.५  

३ सामटुङ तनुीबोट दह आरभाङ्ग वडा 
कायायलय मोटरबाटो 

८ १.५  

४ ३ नं वडा कायायलय बाहनु पधेँरा 
भैरमथान झािीपानी मोटरबाटो 

६ १.५  

५ लबसमोर झािीपानी भकुखोला सडक ६ १.५  
६ वाख ुखकय  मोटरबाटो ६ १.५  
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७ पोक भोलेनी मोटरबाटो ६ १.५  
८ पखेर बान्रे मोटरबाटो ८ २.५  
९ पखेर दईुपाटे टटुवा टुनीबोट मोटरबाटो ६ १.५  

वडा नं.४  
१ मोहनखोल्सा बकेुनी वडा कायायलय हुँदै 

न्यूखोला मोटरबाटो 
८ २.५  

२ झ्याप्रखेोला महेश धापङु्ग हुँदै लसफुय  
देउराली जोड्ने सडक 

८ २.५  

३ मोहनखोल्सा थपुय ददुी लाम्पाटा मोटरबाटो ८ २.५  
४ नम्टा सोलधारा बगर ददुी सडक ६ १.५  
५ वडा कायायलय बकेुनी रामछाने मोटरबाटो ६ १.५  
६  सोलधारा बकेुनी मोटरबाटो ६ १.५  
७ धलेुखोल्सा देम्ख घाम्टाङ्ग मोटरबाटो ६ १.५  

वडा नं ५  
१ पोक पलुचोक महुानेखोला लछस्बाङ्ग हुँदै 

खोप्टी जोड्ने सडक 
८ २.५  

२ लछस्बाङ्ग वटकाबाङ्ग लनस्कोट सडक ६ १.५  
३ महुानेखोला पाँख ुधारा लसकुय म हुँदै 

वटकाबाङ्ग जोड्ने सडक 
८ १.५  

४ माटेबगर साठ्ठी पलु पोक गहँते नेटा अमयन 
वकमचौर हुँदै देउराली जोड्ने सडक 

८ २.५  

५ लसकुय म चाङ्गा मोटरबाटो ६ १.५  
६ धारा माललका वकमचौर सडक ८ १.५  
७ वकमचौर मसुलढुङ्गा सडक ६ १.५  
८ अमयन सहकारी खानदलुा गोठ्ठाला 

मोटरबाटो 
८ १.५  

९ नेटा आरुखोला मोठबट अमयन मोटरबाटो ६ १.५  
१० मसुलुढुङ्गा चोक वडा कायायलय मोटरबाटो ६ १.५  
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12. हाल उपयोगमा रहेको आवालसय क्षेत्रको १०० लमटर पररलधमा रही तपलसल 
अनसुारका क्षेत्रलाई आवालसय क्षेत्रमा वगीकरण गने: 

क. मखु्य लोकमागय, सहायक लोकमागय, म्जल्ला सडक, र सहरी सडक (कृवष 
सडक बाहेक) लगायतको सडकको अलधकार क्षेत्रबाट ७० लमटरको दरुीमा 
रहेको दाँयाबाँयाको जग्गा । 

ख. ६ लमटर भन्दा बढी र १० लमटर सम्मको चौडाई भएका सडकको वकनारा 
देम्ख ६० लमटरको दरुीमा रहेको दाँयाबाँयाको जग्गा ।  

ग. ६ लमटर चौडाई भएका सडकको वकनारा देम्ख ५० लमटरको दरुीमा रहेको 
दाँयाबाँयाको जग्गा । 

घ. ६ लमटरभन्दा कम चौडाई भएका सडकको वकनारा देम्ख ४० लमटरको 
दरुीमा रहेको दाँयाबाँयाको जग्गा । 

ङ. हाल आवालसय प्रयोगमा रहेको घरजग्गा ।  

13. कुनै वकत्ता दईु वा दईु भन्दा बढी क्षेत्रमा परेको खण्डमा अलधकतम क्षेत्र जनु 
क्षेत्रमा परेको छ सोही क्षेत्रमा रहने गरी वगीकरण गने ।  

14. यस गाउँपाललका क्षेत्रको जग्गा वकत्ताकाट गदाय भ-ूउपयोग लनयमावली २०८१ 
को दफा १२ मा उल्लेख भए बमोम्जम कृवषको लालग न्यनुतम १००० (एक 
हजार) वगय लमटर र आवासको रुपमा न्यनुतम १३० वगय लमटर नघट्ने गरी 
वकत्ताकाट गनय सवकने छ र घडेरीको हकमा कम्म्तमा ४ लमटर चौडाई बाटो 
कायम हनुे गरी लगतकट्टा गनुयपने छ र घर लनमायण गदाय सडकको क्षेत्रअलधकार 
अनसुार लनम्न बमोम्जमको सेटब्याक जग्गा छाड्न ुपने छ । 

क्षते्रअलधकार (लम. कम्म्तमा) सेटब्याक (लम.)NRS 

१५  ६ 

१० २  

६ १.५ 

४ १.५ 
 

  
 

 


